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La bail emphytéotique ne peut étre ralablement consenti que par
ceux mémes formes.
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PLANIOL et RIPERT, t. 10, par HAMEL, GIVORD et TUNC,C:O 68S.
(J.) HUDAULT, op. cit., no 87.
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Les immeubles appartenant 2 des mineurs ou A des majeurs sous
tutelle peuvent étre donnés a bail emphytéotique en vertu d'une
délibération du conseil de famille.
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Lorsque les époux restent soumis au régime dotat, le mari peut
donner 2 bail emphytéotique les immeubles d otaux avec le
consentement de la femme et I'autorisation de justice.

3
V.E. FATOME et Ph. TERNEYRE, Bail emphytéotique
domanialité publique et financement privé d'un auvragé public,
CJEG, nov. 1994, p. 569; G.ECKERT, le bail emphytéotique
administrative, JCP, éd. N., 2003, 1384.
GIVERDON, op. cit. 16. )

(UTY) vy JpN sall o RSt Analar 3 gt RASG dpabuasiVly 45 plalt & pomcd] Gy U



S g A 8155
tigusdadg A3ylde

rJLVKqugjﬁ.l\uyLd\dJ_{Mwu i e el
© o Lpaal (gl Gl il e i ne Silsl ) 61 00lansY
A gl QU3 g sl atyg ¢ diadl 1o ol sLiadll g 03) e J g
%y,twsy‘ukdgﬁiwgamwﬁamsu,.;ija,
Lzl Uiy (gl el o Uy Aiall W 5o OF oty ¢Sy ol
Woa OF ol gl ¢ gaShaa Y1 4l pn SV 2S5 1S3 g puall 200
G O e LG oy Ll ke gl (Ul g <28 850 ol o 3 3 il
ol e 03) J) ot B Ml (3 O el ¢ i ol

ol 15y QS oy e S pitia) Linb < laiph b o
Lo 3 Lio M 08 i a2l Lot LS g g il 200
U @S 85y ¢ gyl )3 O PN 0 gadi 3 SU3y ¢ petiadl
g A ol el 3 e dde @S 21 el yall 2SN

S 0T a1 0 plally (5 yuall O 3N i o (48 il sy
o A 0L ST g pa U O gLl 3 s g ga (o)l e 5y
LS plalt ol 31 350 38 phall £l g ookt il il S o 3 3 02eaaV
U Lasdey L 3 3,0 Yy Lo Jaladl jpt s Lol 48T (008
Sl (g puall 2l dazal Sy ¢ Skt 42l (3 s gl 4ty Ll
g.“)u\cﬂ\u,‘,.s,v»y\wu.uusmd
S e

(\)»:uiuls‘_gﬂn“,sma,sww\~w:;mu‘.-s‘,..¢
st ool e S 3 i ia Y 0PN g Janll oy e

: a
La prenure du contrat d'emphytéose s'établit conformément aux
régles du code civil en matiére de baux.

A défaut de conventions, il est régi par les dispositions suivantes,
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Jean Carbonnier, Droit civil, tome 3, les biens, PUF, 17¢éd, 1997, no 185.
(J.) HUDAULT, op. cit, no 87.
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Ce bail doit étre consenti pour plus de dix-huit années et ne
peut dépasser quatre-vingt-dix-neuf ans; il ne peut se
prolonger par tacite reconduction.
CF. PLANIOL et RIPERT, t. 3, no 1002. 3
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Philippe MALAURIE et Laurent AyNES, les biens, DEFREnois,
2003, no 352.
Civ. 24 aofit 1857, mo tifs, D. P.57.1.326.
V. cass. 3e civ., 12 oct. 1994, Bull. civ., I1I, no 175; 13 mai 1998,
Bull. civ. II1, no 101; 5 déc. 2001, Bull. civ. ITI, no 142.
Cass, 3e, civ. 10 avr. 1991, Bull. Civ., III, no 114, D. 1991, somm;
304, abs. Robert, D., 1992. J., 357 note le masson; 3 oct, 1991,
Bull. Civ., III, no 222, Defrénois, 1992, p- 382, no 30, abs. vermelle;
7 avr. 2004, Bull. Civ, IIL., no 72. ’
Cass. 3e civ., 15 mai 1991, Bull. Civ., III, no 140, D., 19991. somm,
304, abs. Robert. -
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Le preneur ne peut opérer dans le fonds aucun changement qui en
diminue la valeur. Si le preneur fait des améliorations ou des
constructions qui augmentent la valeur du fonds, il ne peut les
détruire, ni réclamer 2 cet égard aucune indemnité.

(3
Ph. MALAURIE, L. AYNES, op. cit, no 376.
ex: cass. civ. 3e, 10 févr. 1999, D., 2000.14, n.f. KENDERIAN:
cession du bail rural camouflée en cession de parts sociales.
ke Jfagard il )00 Jam 0 e Of Gandl s
Sur le principe, v. civ. 12 mars 1970, D. 1970. 562. = 4

(7)Y o0y UM 2Kt dasls 3y} 24 dalaiV g 5 il & gmdd (3 yid | gt



’
ol el g adlif Lo o (i e Ui et g il
Ol 54 LS ¢ il i J g oF iiall 329 Jlglo ain p OF W Gond ol 2
o Gataedl J2 jlaalt e dolg) o ddu SBLs ) SLY Lt o
odau.lﬂubb_)Y‘o#.\.uad‘nyugj ‘uf.....eu‘ub‘l..u.l:-
u,Ld! Oy L. 451/9 a.;U.‘) ORI C}M .b_)....u ¢ dawcld) JJ"‘"‘"Y‘ Jas
S g AN 815
M\mlw\)buﬁﬁ\ul.r—\,_;‘u b)bg&d‘fu Ry
Q\S"JJ‘:}‘JJl?HJSﬂiW‘-Siubw‘b‘)\:;"‘sJL")
msﬁsdt,yg,umwwqote&gyL_s.m‘*u_..as 3
AT
w\f‘,‘ot..a‘lu)h;uauh‘buhubﬂmulsg_gﬁu‘45‘34
M O P paL. 451710 55LL) 3y tia¥l e 525 Jlydo
.(i)(wsﬂ‘
wigdindg d3ylae
o S die 3 Sadt sllae] 3 ol J2 DU I cplis
JaW 3 63 yiall oda asis e dae o pbindl e (3 j2ledl
(gl WUl Ll aatds (D)
L'emphytéote peut acquérir au profit 3u fonds des servitudes
actives et les grever, par titres, de servitudes passives, pour un
temps qui n'excédera pas la durée du bail, & charge d'avertir le
propriétaire.
GIVERDON, op. cit no 34. (03!
&)

Civ. 3e, 16 juill, 1975, Bull. civ. III, 258; civ. 3e, 30 nov. 1982, Gaz,
pal. 1983, 1, 63 somm.
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L'emphytéote profite du droit d'accession pendant la durée de
I'emphytéose.
Cass. 3e civ., 15 mars 1983, Bull. civ., III, no 74, p. 60; Defrénois,
1983, p. 1573, abs. souleou; RTD civ., 1983, 756, abs. ph. REMY et
JOURDAIN, op. cit, 175-1. -
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tenu des ‘réparations de toute nature, mais il n'est pas obligé de
reconstruire le batiments, s'il prouve qu'ils ont été détruits par cas
fortuit, par force majeure ou qu'ils ont péri par le vice de la
construction antérieur au bail.
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=«Le preneur a seul le droit de chasse et de péche et exerce a
I'égard. des mines, carriéres et tourbiéres tous les droits de
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